Bybjerget

Bestyrelsesmøde d. 8. november 2006      IKKE GODKENDT

Tilstede:

Kurt – Lili  – Annelise – Bjarne – Susanne - Ingelise (referent)

21. november 2006
	Dagsorden:


	Referat:

	1.

Godkendelse af referat fra sidste møde:


	· Godkendt med flg. kommentarer: 

Under ”Diverse brev” punkt 2, skal det bevilgede beløb være 15.000kr



	 2. 

Meddelelser fra formanden:
	Sager ang. beboere:

· Brev fra Johnny Sørensen til Ejendomskontoret: Beboeren mener at hovedrengøring er tiltrængt i opgangene.
· Klagebrev fra beboere: der klages over at der spyttes i elevatoren
· Brev fra beboere 107 b 4,11: opfordring til underskrifts indsamling på givet hjemmeside.
· Brev fra DAB til Bue, 79 5 th: orientering om at beboerens anmeldte klage over Hammouti har fået en påtale.
· Brev til Hammouti, 79 6 tv fra DAB: der henstilles til at beboeren ikke oftere ryster tæpper ud overaltanen.

· Brev til Agacik, 47 2 tv fra DAB: Beboeren bliver bedt om at redegøre for hvem der bor i lejligheden.

· Brev fra beboer Bremholm 107 B 4-5: Klager over svineri i elevator og sidegang. Bjarne svarer at klagerne behandles på næste bestyrelsesmøde. Det menes at svineriet er lavet af en bestemt dreng. Drengen indkaldes sammen med sin mor til møde på ejendomskontoret. Bjarne, Lili, Kurt og Ingelise ønsker at deltage. Lili kontakter moderne, og aftaler et mødetidspunkt, som videregives til de øvrige.

· Brev til Jamal – Alddine 1007 B 4-10 fra DAB: DAB ønsker en redegørelse for hvem der bor i lejemålet.
Diverse breve: 

· Milo har forespurgt om tilladelse til at omsætte en pølsevogn i en enkelt weekend.

Tilladelse givet.

Gymnastik:

· Startede d. 27.september 2006 – kun 2 har meldt sig.

· Derfor stoppes gymnastikken på nuværende tidspunkt, og tages op igen i januar, hvor det så bliver til et aften hold.

Grønne områder:

· Marianne orienterer om at vi skal huske at lægge påskeliljeløg.

 Byudvalget, Kærene – Bybjerget:

· Afslag fra Landsbyggefonden

· Stillingsopslag i søndags, og derfor endnu ingen projektleder ansat.

 Fritidscentrets nye lejekontrakt:

·  Intet nyt

 Maling af opgange:

· Samlet pris 3.000.000kr. Der er i år afsat 150.000kr. som rækker til 2 opgange.

· Der indhentes tilbud. Vi overvejer at søge Landsbyggefonden om tilskud i 2007.
Codan forsikring:

· selvrisiko 3.000,00kr på ejendomsforsikring

Genbrugspladsen:

· Brev fra Bjarne til Steen Leth, DAB:  Der orienteres om at arbejdet sættes i gang, og at der forventes et underskud på 24.812,50kr.
· Hegn omkring området skal være 2,5m højt. Der optages et lån hos DAB på 945.000kr. som skal afvikles over 20 år.

Kriminel præventive råd: 

· Nærpolitiet kommer når der ringes. Samarbejde  mellem nærpoliti og boligafdelinger skal styrkes.
Vandafgift:
· Vandafgiften er steget i Rødovre kommune.

Nedlæggelse af barnevognsrum:

Bestyrelsen beslutter at nedlægge et barnevognsrum med flg. begrundelse: 

· Da vi fornemmer at der på nuværende tidspunkt er større behov for barnevognsrum end et, tillader vi at inddrage det ned til cykelværksted. Vil det senere vise sig at behov for barnevognsrum bliver større tages sagen op igen.

· Det besluttes ligeledes at rummet må benyttes af alle beboere med behov.


	3.

Igangværende arbejder:

(Bjarne)
	 Bjarnes sags gennemgang: 

Budget 2006/07 (Bilag 1)

Gennemgang af budget 
AT Vejleding C.0.18 – Udsættelse for bakterie, svampe, og andre mikroorganismer.

På sidste sikkerheds møde blev vi præsenteret for en ny AT vejledning som måske skal bruges ved skakt tømning.

Den er meget omfattende og kræver bla. filtermasker og engangsdragter ved skakt tømning.

Der var lidt uenighed om den omhandler skakttømning – så det vil blive undersøgt via DAB’s sikkerheds organisation.

Så snart jeg får tilbagemelding må vi tage det op igen. 

Tilbud på Skilte ved selskabslokalet. ( Bilag 2)

Vi har modtaget tilbud på facade skilte ved selskabslokalet fra Miccom Skiltedesign – det firma som har opsat skilt ved frisør.

Pris på 16 meter skilt – som FAKTA – Bodega – Milo og frisør.

Pris 29.375.00 kr. incl. moms. Vi har 60.000.00 på budgettet. (Rest 30.625.00 kr.)

Så mangler der kun Bageren og Video forretningen – skal vi tage kontakt til dem og få det lavet?

Bestyrelsen beslutter at Bjarne tager kontakt

Sikring af udvendige elevatorer. (Bilag 3)

Der har været så mange klager over svineri i vores tårnelevatorer. Enkelte beboere har klaget til DAB – Steen Leth.

Vi har et tilbud fra d. 20 november 2003 – hvor der er givet tilbud på THOR adgangskontrolanlæg – (det samme som bruges ved kælderdøre) på 100.000.00 kr incl. moms. 

Fordelen med det anlæg er elevatorerne er aflåst og kan kun åbnes med lejerens cips. 

Ulempe er at gæster ikke kan benytte elevatoren. Men i blok A kan den indvendige elevator benyttes.

Det omtalte tilbud blev ”lagt i skuffen” den gang på grund af ulemperne. 

Men set i lyset af alle de problemer det giver med svineri m.m. var det nok en rigtig god ide vi genoptog forslaget/tilbudet.

Jeg har vedlagt det gamle tilbud fra 2003 – der vil blive fremsendt et nyt fra KL.

Sagen undersøges til næste møde.

SSP arbejde

Jeg er nu kommet med i kommunens SSP arbejde. Vi afholder møde en gang om måneden. Vi pålagt tavshedspligt om hvad der sker på disse møder, men jeg vil give en kort orientering på bestyrelsesmødet. 
Regler for brug af legepladser og grill – især her i den varme tid.

Var det ikke en god ide og få lavet nogle regler for brug af afdelingens grill pladser. Her tænker jeg på affald m.m.

Vi har også modtaget utrolig mange klager over at beboerne bruger grill pladserne – til langt ud på natten – til stor gene for de omkringliggende boliger. 

Fugt børnehave.

I rapporten fra Teknologisk Institut bliver det nævnt, at der bør fortages en ny undersøgelse af høje fugtværdier i gulv ved personalestuen. 

Denne undersøgelse er bestilt – men på grund af travlhed – sker det først i løbet af oktober.

Har rykket for denne undersøgelse – bliver udført d. 23 november 2006.

Carport tage.

Der er afsat penge på budgettet til udskiftning af tage på carporte. Problemet er størst ved carportene ved blok A.

Der er utrolig mange skader i form af brandmærker fra raketter – børns leg m.m. Derudover har man for nogle år siden påsat træplader på bagsiden, de er i en utrolig dårlig stand på nuværende tidspunkt.

Jeg har talt med Keld Bülow om problemet, og vi er enige om at det rette er stålplader på taget, og pladerne går helt ud over bagvæg. Denne form for belægning er ikke meget dyre én de plastplader der ligger nu. 

Jeg har udskrevet rekvisitioner for 66.000.00 kr. incl. moms til dette arbejde

Det omtalte arbejde påbegyndes inden for 14 dage.

Revidering af regler for vaskerier.

Var det ikke en ide vi får set på vores regler i afdelings husorden – så vi kan få indført det ved næste afdelingsmøde.

Ja det fik vi så ikke lige gjort.

Afdelingens ordensregler.

Var det ikke en god ide at få afdelingens ordensregler revideret til førstkommende afdelingsmøde.

Ja det fik vi så ikke lige gjort.

Skrivelser til beboerne ang. overtrædelser af ordensreglerne.

Vi bruger en del tid her på ejendomskontoret med at skrive til lejerne om overtrædelser af afdelingens ordensregler.

Min erfaring siger – at det ikke hjælper – og beboerne tager ikke vores breve alvorlige/seriøse.

· Er det den rigtige måde vi gør det på?

· Skal der ske en opstramning?

· Kan det gøres på en anden måde – så det hjælper?

· Kan vi pålægge DAB’s beboerservice at de skriver til lejerne?

Jeg ønsker en debat i afdelingsbestyrelsen om dette emne. 

På sidste bestyrelsesmøde blev det aftalt at dette punkt skulle behandles på bestyrelsesmødet d. 10 oktober 2006.

Elektronisk lås på cykelskur

Forslag om at sætte elektronisk lås på cykelskur da jeg tror der er mange nøgler i omløb. 

Har bestilt tilbud fra Kemp & Lauritzen - Pris anslået til ca. 10.000.00 + moms

Jeg har nu modtaget tilbud fra Kemp & Lauritzen. Det blev noget dyre en beregnet – da man ikke kan bruge det gamle El-rør som er trukket da huset blev bygget.

Overslaget ligger på 25.731.25 kr. incl. moms for læser - programmering m.m.

Gravearbejde – diamantboring- flise og asfalt arbejde fra blokken til cykel huset med nyt El-rør 35.793.75 incl. moms

I alt 61.525.00 kr. incl. moms. Det er jo en form for EL arbejde – så konto 115600 kan bruges – der står 79.000.00 kr.  

Jeg har fået lavet gravearbejdet og nyt rør for 17.250.00 kr. så det var en besparelse på 18.543.00 kr. i forhold til Kemp & Lauritzen – og det er lavet.

Nu mangler vi blot opsætning af læser - programmering m.m.

Elektronisk lås på ”Maler og Cykel reparations rum i kælderen blok A og E”.

Med henvisning til sidste møde hvor Lili gav udtryk for et rum til maling og cykelreparation i blok E.

Jeg ønsker en debat om aflåsningen og hvem der skal have adgangen til disse rum – da de bare kan stå åbne – og ikke kan aflåses med en nøgle som alle har adgang til. Det viser sig meget tydeligt i rummet i blok A. Det rum ligner en svinesti med masser af knallert reservedele og maling af vinduer lofter og vægge.

Man kan evt. sætte elektronisk lås på disse døre så kan man se hvem der har været i rummet – eller aflåse med en nøgle som kan ”lånes” på ejendomskontoret.

Elektronisk nøgle aflåsning prisoverslag (efter min beregning) ca. 12.000.00 kr. pr. dør.

Alm. låsecylinder (med lån af nøglen på ejendomskontoret) 300.00 kr. pr. dør.

     Storskrald – ”Ny containergård” (Bilag 6)

Med hensyn til Carlsro og Bybjerget er der igangsat nyt firma som skal komme med tilbud. Steen Leth har skrevet til Rødovre Kommune – om tilladelse. Kommunen har svaret – men stiller nogle krav.

Steen Leth er på ferie på nuværende tidspunkt – men så snart han er tilbage på stolen – håber jeg vi får information. 

Nu er der kommet gang i sagen. Vi har modtaget tilbudet fra Lennart Brink – på 662.500.00 kr. inkl. moms. Jeg har ifølge aftale med Steen Leth udskrevet en rekvisition på arbejdet.

Jeg har afholdt møde med firmaet d. 18 september 2006 hvor vi har gennemgået tilbudet i henhold til de ønsker vi havde for 2 år siden til Euro Miljø. Der er enkelte afvigelser i henhold til tilbud og ønsker. 

Her kan nævnes:

Afvanding af containerpladsen

Lys på pladsen 

Trækrør til el og elektronik fra blok F 

Rep. af hegn til tennisbanen

Hegn – er ikke a’la vuggestue/børnehave

Video overvågning af plads. (Her har jeg haft kontakt til K&L om et tilbud. Der er afsat 60.000.00 kr. til dette på det nye budget 2006/07)

Vi har d. 6 oktober 2006 modtaget tilbud fra Kemp Og Lauritzen på video overvågning + adgangskontrol via kortlæser (Vores Cips) Pris 137.000.00 kr. 

Der er nu kommet pris på det ekstra arbejde som er aftalt. Jeg har lavet en projektbeskrivelse med priser (Vedlagt).

Vi kommer ud af projektet med en merpris på 52.987.50 kr. som bliver taget af normalistandsættelsen konto 115000 og 11600 ifølge aftale med Afdelingsformand Lili Koch.

Ny leverandør til afhentning af storskrald.

Rødovre kommune har opsagt deres aftale med HCS om afhentning af storskrald pr. 1/1 2007. I den forbindelse har Steen Leth opsagt lejen af vores storskraldscontainer pr. samme dato. Nu skal vi bare finde en ny – men det gør Steen Leth nok for os.

Ejendomsvagt.

Jeg ønsker en debat i afdelingsbestyrelsen om vi så skal afskaffe ejendomsvagten.

Ingeniør projekt ”Nye vandledninger”.
Søren Jensen fra Torkild Lauersen har udarbejdet projekt som er udsendt til de VVS firmaer som er aftalt.

Der afholdes spørge-/besigtigelsesmøde fredag d. 10 november 2006. 

Der afholdes licitation fredag d. 24 november 2006.

Der forventes accept på projekt i Uge 50 2006.

Forventet opstart på projekt i Uge 2 2007. Start med blok E.

Plakatsøjler på butikstorv. (Bilag 4)

Jeg bestiller maler til at rense dem, og give dem en gang maling. MEN – hvad bruges de til – og er det måske en god ide at plante nogle roser i stedet. 

Det med roser er givet som forslag til Marianne fra DAB’s grønne afd. Hun vil udarbejde et forslag om hvordan det kan gøres.

Marianne Alsing fra DAB er i gang med at indhente tilbud til os. (Vedlagt)

Boldspil.

Nu er der rigtig kommet gang i klagerne – både over børn og over os ”Blå mænd”. Jeg har lavet et oplæg – vedlagt – som evt. kan sendes ud.

Er nu udsendt – men det hjælper faktisk ikke ret meget. Bla. går det hårdt ud over vores nyplantning bag blok A.

Vi har i den senere tid modtaget mange klager over boldspil på P-pladsen foran blok A.

Der er klager over buler i biler. 

En enkelt lejer var utrolig sur – men jeg har fortalt ham at han skal finde ud af hvem det er der spiller bold – og hvor de bor, så skal vi prøve at gøre noget ved sagen.

Hvad skal vi gøre i denne sag – vi har jo udsendt meget materiale omkring boldspil – men det ser ikke ud til at det hjælper.

Hvordan kommer vi i kontakt med forældrene?

      Gennemgang af arbejder/opgaver Bybjerget’s budget 2005/06

Gennemgang af opgaver/arbejder i henhold til konto 116000

Hegn ved blok E
Hegn ved blok E mod haven i Blok A – udskiftes med LEGI hegn – vil give luft

OBS – er ikke budgetlagt.

     Planter ved carporte blok E. (Bilag 5)

      I forbindelse med grøn gennemgang – var der enighed om at det gamle rosenbed skulle    

      nedlægges. Der skal plantes Asketræer – og Perikon som bunddække. 

      Jeg har sendt mail til Marianne DAB – om et tilbud. Meningen var vi selv skulle lave det –  

      men på grund af sygdom må vi afstå fra dette job.

     Træer bag blok F.
      I forbindelse med grøn gennemgang – var der enighed om at der kunne ske en kraftig beskæring 

      i samarbejde med Marianne fra DAB.

      Har haft kontakt til Marianne DAB om denne opgave – den bliver udført i løbet af  efteråret/foråret når der ikke er blade på træerne.

     Bede i den grønne plæne ved forretninger. (Bilag 5)

      I forbindelse med grøn gennemgang – var der enighed om at lave 3 bede med blomster m.m. i  

      plænen.

      Jeg har sendt mail til Marianne DAB – om et tilbud. Meningen var vi selv skulle lave det –  men på grund af sygdom må vi afstå fra dette job.

     Rensning af faldstammer.

      Der er afsat 60.000.00 kr. på budgettet til faldstammer – jeg vil anbefale at vi forsætter vores rensning af faldstammer som i blok E. 

      Denne gang bør det nok gå ud over blok F. 

      Så kan vi se hvor langt vi kommer. Jeg har bestilt Leif M. Jensen. De starter i uge 2/2007.

      Pris 56.760.00 kr. incl. moms (Der er afsat 60.000.00 kr. på budget)

NYE PUNKTER:

Udskiftning af låse:

· Der udskiftes låse til fællesrummet i blok A.

Problemer i tidligere spejderrum:

· Rummet stinker. Gipsplader skal fjernes af specielfirma.
      Personale ting.

   Kursus m.m.
    Tom og Bjarne Har været ”skimmelsvamp” kursus d. 11 oktober 2006
    Bjarne Har været kursus ” De administrative opgaver på ejendomskontoret” d. 2-3 november   

    2006.

    Sygdom 

     Vi har været ramt af en del sygdom.

     Jens Dalner har været syg i 14 dage – er mødt på job d. 30 oktober 2006

     John Kolding Pedersen har været syg siden d. 23 oktober 2006 – men en arbejdsskade –  

     forventet varighed 5-7 uger.   


	4.

Fra den øvrige bestyrelse:


	Kurt: 

· Orienterer om at beboere har opsat opslag i nr. 75

· Henstiller til bedre tone i bestyrelsen
Susanne: 

· Udtræder af bestyrelsen

· Lili indkalder 1. supleanten. 

Ingelise:  

· foreslår et budgetmøde

· påpeger, at der ikke har været nogen informationer om, at nogen er ved at arrangerer julefest . 
  Annelise:

· ingen ting

Bjarne forslår at bestyrelsen har kontortid en torsdag i måneden.

Punktet tages op på næste møde.

 

	5. 

Køkkener:
	· Restbeløbet fra 1. køkkenrunde kan tilbydes de som stod på venteliste i 1. omgang.

· Videre arbejde overvejes. 



	6. 

Næste møde:
	Budgetmøde med Steen Leth:

Onsdag d. 29. november2006  kl. 18  ( Lili indkalder)

Bestyrelsesmøde:

Onsdag d. 13. december 2006 kl. 19 


	9.

Evt.
	


Godkendt Bybjerget  21. november 2006  

Lili Koch                               Kurt Alm

Susanne Christensen                     Annelise Ørnbo

Ingelise Knutzon
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